SOUCASNE METODY URCENI
CENY VECNYCH BREMEN
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Rlizné metody, rizné ceny
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Varianta ocenéni
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Povaha pozemku, na kterém je zfizeno vécné bremeno

» Zakon o ocenovani majetku § 9

o (1) Pro ucely ocefiovdni se pozemky ¢leni na
= d) stavebni pozembky,

= b) zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd
plda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

= ¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru
nemovitosti, a zalesnéné nelesni pozembky,

= d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
= e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d).
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Povaha pozemku, na kterém je zfizeno vécné bremeno

» Zakon o ocenovdni majetku § 9

O (4) Stavebnim pozemkem pro tcely ocefiovani neni pozemek, ktery je
zastavény jen podzemnim nebo nadzemnim vedenim vcetné jejich
prislusenstvi, podzemnimistavbami, které nedosahuji urovné terénu,
podzemnimi cdstmi a prislusenstvim staveb pro dopravu a vodni
hospodadfstvi netvoficimi soucdst pozemnich staveb. Stavebnim
pozemkem pro ucely ocenovdni neni téz pozemek zastavény stavbami
bez zakladt, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

o (5) Pro ucely oceriovdni se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v
katastru nemovitosti. Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru
nemovitosti a skutecnym stavem se vychazi pfi ocenovani ze
skutecného stavu.
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Povaha pozemku, na kterém je zfizeno vécné bremeno
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Povaha pozemku, na kterém je zfizeno vécné bremeno
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Povaha pozemku zatizeného bremenem

Stavebni: argumenty Neni stavebni: argumenty
* je na ném umisténa * §9 odst. 4 ZOM
stavba inienYrské sité O Stavebnim pozemkem pro
ucely ocenovani neni
* neni mozné realizovat pozemek, ktery je zastaveny
. . jen podzemnim nebo
stavbu Jinou, 1. nadzemnim vedenim.
znehodnoceni pozemku = srov. napr. NSS ze dne 26. 5.

2010, sp. zn. 8 Ao 1/2007-94
* lze vyuzivat k plvodnimu
ucelu
* respektovat UPD
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Nestavebni pozemek dle ZOM
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Postup oceneni

Zjisteni Urceni Urceni
obsahu rozsahu obvyklého
sluzebnosti sluzebnosti ro¢niho uzitku

Uréeni naklad(
na zachovani
a opravy
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Schéma ocenéni dle Gacelu

Pro danove ucely a
pro potieby organi

| ainstituci

Zjisténa cena

Zjistena cena

Pro ucely dohody

Pro ucely zakona c.
416/20095b.,0 |

\ Pro ucely zakona c.

184/2006 Sb., o

W .ﬂhﬁ. kla cena
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Metody stanoveni zjisténé a obvyklé ceny bremene

§16b odst. 122 3

§ 16b odst. 5

Znalecké postupy pro urceni ceny vécného bfemene - Brno

O,

Porovnanim s jiz
al uzavienymi
smlouvami

Ztotoznénim se
zjisténou cenou

Vynosovym
i —
zplisobem

Jako zavada
- vaznouci na
nemovité véci

Kombinaci

vynosového

< zpusobu ocenéni a

ocenéni jako zavady
na nemovité véci




ZjiSténa cena vécného bremene (§ 16b ZOM)

» vypocet v zasade nezmenén od roku 1998

» vynosove na zakladé rocniho uzitku se zohlednénim
miry omezeni sluzebnosti

* zjistit rocni uzitek opravnéného
O uzitek = obvyklé najemné z pozemku
o ze smlouvy/rozhodnuti - neni-li nizsi nez 2/3 obvyklého uzitku

» pocet let uzivani prava — in rem/in personam
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Zjisténa cena: vypocet

» vzorec (in rem): ro¢ni uzitek x doba (max 5 let)

* vzorec (in personam): rocni uzitek x doba (je-li na dobu
zivota — 10)

* nelze-li stanovit rocni uzitek = pausalné: cena 10 000 K¢
O napf. pristup pres pozemek pro nutné opravy
= nenimozné urcit Cetnost
O dle MF i pravo Cerpani vody ze studny

x potize se stanovenim mnozstvi odebrané vody; zahrnuje navic i pravo
pristupu
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Stanoveni uzitku opravneného

» zpravidla ztotoznén s najemnym

O v praxi neni prilis rozliSovano najemné/pachtovné

O také zisk z Urody (sluzebnost pozivani), cena vody apod.

O najemné musi odpovidat zplsobu vyuZiti pozemku

O nezbytné spravné urcit druh pozemku (viz vyse)

O nenivhodné najemné tzv. docasnych zaboru pro urceni uzitku pro
sluzebnostiinzenyrskych siti

= najem pro provedeni stavebnich praci - neodpovida vyuziti pozemku
po dobu existence sluzebnosti
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Stanoveni uzitku opravnéného (2)

» preference obvyklého najemného
O dlouhodobé najemni smlouvy
= rozdily typické u zemédélskych pozemk (dle vypovédni doby)
O urcise porovnanim
O nahradni metoda: tzv. simulované najemné
= odvozeni nagjemného z (obvyklé) ceny pozemku

O regulované najemné

x pouze pronajmy pro verejnou infrastrukturu ve verejném zajmu
hrazené z verejnych prostredki (viz nize)
= maximalni mozné n3jemné
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Stanoveni uzitku - cenova regulace

* najemné z pozemkd pronajatych ve verejném zajmu
O slouzijako obZanské vybaveni
= nesmi slouzit podnikani
o hrazeno z prostfedkd statu ¢ USC
O dle poctu obyvatel
= zohlednuji se platebni podminky apod.
o obvyklé m(iZe byt nizsi neZ regulované (i NS 28 Cdo 1452/2012)

= Chalupa, L. Trvajici nepfipustna regulace najmd pozemka.
http://www.aplikaceprava.cz/files/aplikace-prava-03-2013.pdf
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Naklady na zachovani a opravy veéci

» naklady ma hradit opravnény, neni-li jina dohoda

* povinny pomeérné prispiva, uziva-li pozemek také
O typicky u sluZebnosti cesty: zjiStovana Cetnost a zplisob vyuZiti

» upozemku Casto neni udrzba zpravidla nutna nebo jsou
naklady (napf. dar z nemovitosti) zanedbatelné

O vyjimkou je napr. povinnost udrzovat porosty pod vedenim v urcité
vySce (neudini-li tak vlastnik, Cini tak ovSem provozovatelé vedeni)

r 4

» vysledkem je tzv. Cisty rocni uzitek, z néhoz se vychazi pfi
urceni ceny sluzebnosti
O nikoliv pri urcovani zjisténé ceny!
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ZpUsoby urceni obvyklé ceny sluzebnosti

Ztotoznenim
Porovnanim se zjistenou
cenou

Vynosovym
zpusobem

Jako zavady Kombinace
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Porovnanim

* na zaklade uzavrenych smluyv
O obtizné zjistit podminky, za kterych bylo zfizeno

O ruzné postupy znalcu

O Casto nesrovnatelné pripady
= typicky smlouvy uzavrené dle sazebniku mést a obci

O = v praxi se tato metoda pouziva vyjimecné nebo spisSe vibec

* rovnéz srovnani cen pozemkd se sluzebnostia bez ni -
cenou sluzebnosti by byl rozdil cen pozemkd
O v praxi naprosto vyjimecné (az vibec)
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Ztotoznénim se zjisténou cenou

» zasadné jde pouze o nahradni metodu, protoZe zpusob
jejiho urceni je prizplisoben dafnovym ucellim
o modifikovanad vynosova metoda

» avsak pouzitelna vzdy

» v praxi vcelku bézna
O casto pozadovana metodikami verejnopravnich subjektu
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Vynosovym zpusobem

* metoda vécné renty (pro bfemena na dobu neurditou)

o cilemje transformace budoucich vynost na sou¢asnou hodnotu
L}’
VB=—x100.
u
o ,,U“-rocni uzitek
o ,,u“ —mira kapitalizace (v procentech)

= Mira kapitalizace je oznacovana jako mira navratnosti investice
vlozené do nemovité véci s ocekavanym vynosem, ktery bude tato
nemovita véc generovat.
& 0,0221 — 0,003

x redlnd urokova mira - U, T 0003
+ U,

(se zohlednénim inflace)

u, = 0,019 = 1,90 %
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Vynosovym zpusobem: schéma
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Ocenéni sluzebnosti jako zavady

* VBZ=COB -COBZ

O cena pozemku bez zavady (,,stavebni*) — 400 K¢
O cena pozemku se zdvadou (zemédélsky) — 15 K¢

* VBZ = COB - COBZ =385 K¢&/m2

» korekce pro nevyhradni uzivani pozemku (r) - 2
O Uprava VH sluzebnosti
O zastavitelné-o0,5az 0,7

» ocenéni: rozsah dle GP (1280 m2) = 492 800 K¢
* ocenéni: rozsah s pdsmem (2 880 m2) = 1108 800 K¢
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Urceni obvyklé ceny sluzebnosti

» doporucovana kombinace metod

O tj. rozmezi mezi cenou sluzebnostijako zavady a na zakladé
ro¢niho uzitku

o odborny odhad: vztah mj. k cené pozemku apod.

O zjisténa cena sluzebnosti: 2 K&/m2

O cena sluzebnostijako zavady: 480 K¢/m2

O cena sluzebnosti na zdkladé uzitku: 21 K&/m2
O obvykla cena sluzebnosti: ?
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Sazebniky (ceniky) obci ¢i statu

* ucel: pro vyjednavani o dohode
* zpravidla pouze pro bézné druhy sluzebnosti

o inZenyrské sité a stezky (cesty)
O ostatniindividudlné

» pevna c¢astka - tzv. bézny metr vedeni
O v zavislosti na druhu pozemku
O vyhodnéjsi ceny pro nepodnikajici ¢innosti — tradini pfetrvavajici
pristup (dan zrejmé historickou regulaci ndgjemného)

» znalecky posudek jako nahradni metoda

» ¢asto minimalni cena sluzebnosti
O absurdni ceny u malych vymér?
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Metodiky obci a statu

» predvidatelné a rozsirené

o srov. napf. UZSVM, RSD CR, SZDC, statni podniky Povodi atd.
» zjednoduseny vypocet (¢asto dle ZOM)

O nizSi odbornost pracovnikl v problematice ocenovani

o snadna dostupnost vstupnich udaju
o unifikovany postup vsech zaméstnanc stejného subjektu

» upravena pravidla pro urceni rocniho uzitku
O uzitek ztotoznovan s maximalnim regulovanym ndjemnym

O uzitek odvozovan z uredni ceny pozemku
O casto jen pro nékteré druhy pozemku — napr. zemédélské
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Cena pozemku se sluzebnosti

 vztah k cené pozemku/cena pozemku s bremenem
O § 49 vyhlasky — snizeniaz o 80 %

O u obvyklé ceny pozemku je nutné individualné

O snizeni ceny by mélo byt kompenzovano cenou sluzebnosti, resp.
pro nového vlastnika nizsi kupni cenou
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PRIKLADY
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Vécne bremeno na zemedelskem pozemku

> Obvykly ro&ni uitek
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Stanoveni rocniho uzitku

Katastralni- Pachtyio Vypovédn | Pachtovné- Dan- Pachtovneé-
iz emi i'lhita+ | Ké/ha/roko| z°nemovitych- | Kéha/rok:
(roku)o véci-Ké/ha/roko| véetné-danés
Charvaryz Leon Vigek= 10= T7-000= Jiz-zahmuto-v- 7-000=
pachtovném=
Blatecz LeonVicek = 10z 7-000= Jiz-zahmuto-v- 7-000=
pachtovném=
Velki Tynecs | AGRA Velky Tymnec,as.= 10= 3-899= 972%= 4871z
Velky Tynec= ROMZA --Nedvézi spol s1.0= 10z 3-600= 97 2% 4-572z
Velky-Tvnec, - Farma Méstsk{-anovy-dwir- 10z 4750z Jiz-zahmuto-v- 4-750z
Holiceu- Spumy-JaroslavIng = pachtovném=
Olomouce. -
Nemilany=
Holiceu- Stamipozemkovyufad= S 2-849z Neplati-sex 2-849z
Olomouce=
Holiceu- Mésto-Olomoucs = 2-849o Neplati-sex 2-849x
Olomoucez
Obvyklé pachtovné stanovené-aritmeticky m prumérems 4-841,57
Obvvklé pachtovné stanovenéaritmetickym-praumérem-po zaokrouhlenina celé Kcéo 4-840,00m
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Zjisténa cena sluzebnosti - vypocet

» pozemek uzivan jako
zemedélsky
O neni tedy stavebni
O tj. obvyklé ndjemné za
zemédélskou pldu

x Uvazovano 4 840
K¢/ha/rocné, tj. 0,484 K¢/m2

Cena za m?

» sluzebnost na dobu

ve Cena sluzebnosti 212 K¢
neurcitou |

o sluzebnostinrem
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Obvykla cena sluzebnosti - vypocet

* pozemek uzivan jako

zemé&dalsky VB = 2 « 100

O neni stavebni

O tj. obvyklé ndjemné za

zemédélskou pudu Ro¢ni uzitek 0,484
= uvazovano 4 840 Kc/ha/rocné,
« tj. 0,484 K&/maJrok Mira kapitalizace 1,90
Cenazam? 25,47 K¢
» sluzebnost na dobu neurditou —
Vymera v m? 88
» sluzebnost in rem Cenasluzebnosti | 2241 Ke

Znalecké postupy pro urceni ceny vécného bfemene - Brno




Vécné bremeno na stavebnim pozemku

Znalecké postupy pro urceni ceny vécného bfemene - Brno



Povaha pozemku, na kterém je zfizeno vécné bremeno
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Cenotvorné faktory

* znemoznéni stavebni ¢innosti

O zcela?

= pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji a nedojde-li k
ohrozeni zivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob, vlastnik
prislusné Casti elektrizacni soustavy udéli pisemny souhlas se stavbou
nebo s Cinnosti v OP, ktery musi obsahovat podminky, za kterych byl
udélen

O v jakeém rozsahu?

= ochranné pasmo - hluchy zbytek/odstupové vzdalenosti (viz vyse)

» pozemek Ize nadale vyuzivat k zemédélské Cinnosti

o vliv vedeni elektriny na zvirata, resp. zemédélskou ¢innost (pocet
stozar( - srov. prilohu ¢. 5 vyhl. ¢ 441/2013 Sb.)
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Vécné bremeno na stavebnim pozemku

Stanoveni obvyklé ceny stavebniho pozemku

CisloFizeniz Cena'lm’- Kl-inZenyrské: | K2-ivaha- KC-(K1=K2) | Cena'lm®-
pozemkuo sitéo znalceo pozemku po-
dpraves

V-19092/2015-805= 362017 Ke] 1,104 1,203 1320 2-742 55 Keof
V-4057/2015-805z 2-497 69 K] 1.104 1,003 1,103 2-270.62 Kéof
V-13002/2015-803=2 1-798 34 Ké 1,104 1,003 1,103 1634 B3 Eeof
1-798 34 Kés 1,104 1,003 1,103 1634 B3 Eeof
1-798, 34 Ki 1,104 1,003 1,103 1634 85 Kol
1-798 34 Ké 1.104 1,003 1,103 1634 85 Kéaf
V-8235/2014-805z 520,53 Kéd 1.004 1,003 1.003 529,55 Kéaof
52053 Kéd 1.004 1,003 1,003 529,55 Keof
V-17440/2014-805= 403,39 Keg 1.004 1,003 1,003 403 39 Kéof
Obvykla cena-pozemku urcencho-k-zastavénio 1-446,14 'Ki:'.a]l:
Obvykla cena-pozemku-urcencho -k%astavéni po-zackrouhlenina -desitlky - Kco 1-450,00 'Iﬁ:'@]l:
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Vecne bremeno na stavebnim pozemku
P K
Stanoveni obvyklé ceny zemédélského pozemku
253012 oma puidac 50020 22,71 Eéof
V-037/2014-8032 Holice-u- 1830/482 oma pudac 270812  340000,00KeS 12 55 Kéof-
Olomouces:
V-22152/2015/8032 | Velky-Tyneco| 1827/202 oma pudac 29482 28-000,00 ke 19 61 Keof-
V-4100/2014-803¢ Viiskoso 211/101= oma pudac 111022 2-163000,00KeS 16, 50 Keof-
220/1x2 oma pudac 459012 16, 50 Keof-
259/24x0 oma pudac 34061z 16, 50 Keof-
287/64x0 oma pudasz 192442 16 50 Ké&of-
V-3223/2015-803¢ Velky-Tyneco| 863/7z oma pudac 18032 5338120 ,00KeS 14 B0 -Kéeof-
1404/82 oma pudasz 203220 14 20 K&l
1827/442 oma pudaz 140152 14 20 -Ké&of-
V-10580-2015/8052 | Velky-Tyneco| 1826/172 oma pudaz 109102 225000,00Kés 20,33 Kéof
Obvykla-cenazemédélskeho pozemlku o 2132 'Ki:'.a:llz
Obvykli-cena-zemédélského pozemku- po-zaokrouhlenina-desitky -haléiux 22,30 'I':E!]l:
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Vécné bremeno na stavebnim pozemku

Stanoveni obvyklé ceny vécného bremene jako ztraty povinného

Fypecet-cenyvéchého-biemene-na-zakladé-graty-povinnehoo <
Obvykla cena pozemkuuréeneho k zastaveni, pokudbyna némnebylo zfizeno- Eéo 1450,00F
vécne bfemeno {OCFLZ)C
Obwvvykla cena zemédélskeho pozemku {OCZF) Kéz 22304
Vztahprovvpocetceny vécneho bfemenes Kéo | VBZ-=-OCPLZ - OCZPY
Cenavécneho bfemene {F'BZj Ké'm=3 1427, 70F
Vymérac m?s 1938 004
Obvvklacena'vécneho bfemene stanovenana-zakladé-ztratyopravnénéosobys Ko 27766%852,609
Obvykla'cenavécneho bFemene stanovena- na-zakladé ztraty opravnéne-osoby{ Ko 27766 850,004
po-zackrouhleni na-desitky Kéo
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Lesni pozemek
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Urceni Cetnosti: priklad

T
-

Plocha sluzebnosti
A: 110 m?
B:330 m?
C: 550 m?

Cetnost (frekvence
vyuzivani):

A:20 x denné

B: 4 x denné

C:10 x denné

Celkova mira vyuziti
A:2200m?-24,4 %
B:1320m?*-14,6 %
C:5500m*-61%
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Cerpdni vody ze studny
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* Nelze stanovit mnozstvi
vycerpané vody — pomer

o Pausalni ¢astka
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Kritické zhodnoceni pouzitych metod
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Kritické zhodnoceni pouzitych metod
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Kritické zhodnoceni pouzitych metod
stanoveni rocniho uzitku z pozemku

* Rocdni uzitek ze stavebniho pozemku
O Zvysuje cenu bremene
» Rocdni uzitek jako docasny zabor
O Zvysuje cenu bremene
» Simulovany rocni uzitek
O Pouzivany mnohdy zbytecné,
O Zemédeélské a lesni pozemky 1%, stavebni5 %
* Obvykly ro¢ni uzitek

O Pracny
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Kritické zhodnoceni pouzitych metod
urceni obvyklé ceny vécného bremene

» Ztotozneéni zjisteéné ceny s obvyklou cenou
O Mnohdy snaha o zjednoduseni vypoctu

* Obvykla cena vécného bremene stanovena vynosovym zptsobem

o Vhodn3

* Obvykla cena vécného bremene jako zavada
O Témeér nepouzivana

» Kombinace dvou zjisténych cen

O Extrém
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Kritické zhodnoceni pouziti pausalnich castek

®* 1000 K¢

7 7

O Minimalni ¢astka dle riznych smérnic

O Nerovnomérnost nahrad — napf.u1 m2

®* 10 000 K¢

O Nerovnomérnost nahrad — napf.u1 m2
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Kritické zhodnoceni pouziti pausalnich ¢astek
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Kritické zhodnoceni dalsich pouzitych metod
urceni obvyklé ceny vécného bremene

* Pravo chtlize
a jizdy za

ucelem oprav
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Navrh standardu
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Nezbytné se zamérit zejména na tyto udaje

* ucel znaleckeého posudku, aby bylo patrno, jaké ceny
bremene se maji stanovit,

 znalecky ukol,

* jaké vécné bremeno ma byt ocenéno,

» povaha (druh) pozemku, na kterém je vécné bifemeno
zfizovano,

» stanoveni rocniho uzitku opravnéného, pripadné ztraty
povinneho,

* rozsah vécného bremene,

» metody (postupy) pouZité pro stanoveni ceny bfemene.

Znalecké postupy pro urceni ceny vécného bfemene - Brno



Metody doporucené literaturou, pro stanoveni obvyklé
ceny sluzebnosti

Vynosovym zplsobem

Jako zavada vaznouci na
nemovité

Kombinaci vynosového zplisobu
ocenéni a ocenéni jako zavady
na nemovité
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Zacatek procesu
ocenéni

Lze bézné stanovit

e ) Stanoveni
Je pozemek obvyklé najemné pro . .
- simulovaného
pronajat? tento druh pozemku o .
najemného

porovnanim (z trhu)?

Lze toto najemné
povazovat za
obvyklé?

Stanoveni obvyklého
najemného
porovnanim

Ocenéni sluzebnosti
vynosovym zplisobem




Znémozni stavba NE

vyuziti pozemku,
pro ktery je ur¢en?

Ocenéni sluzebnosti
jako zavady vaznouci
na nemovité véci

Jsou ceny sluzebnosti
stanovené vyse
uvedenymi zpUsoby
nepfimérené?

Stanoveni obvyklé
ceny sluzebnosti
kombinaci vynosového
zpUsobu a zavady

Je tato cena
neprimérena?

Stanoveni obvyklé ceny
sluzebnosti ve vysi ceny
stanovené vynosovym
zplUsobem

Konec procesu
ocenéni

A

Stanoveni obvyklé
ceny sluzebnosti jako
zavada vaznouci na

nemovité véci

Odborné posouzeni
stanovenych cen
sluzebnosti vynosovym

zpUsobem a jako zavady a

zvoleni jedné z nich

ANO

Jiny zplisob ocenéni
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Flen. Lze Fneh. | Sim.
Druh poz Charakteristika pFip. zpusob vyufiti Pozn. OoN stavha | mnaj.
pae porov.?| uFti? | 9%
(1) (2) 3) ) ) (6) )
Pozemek, na némsz je
a) budova véetné nadvofi (). cash zastavéneho stavebniho
pozemku, obsahujici dviir, vjezd, drobné stavby, bazén, za- | Zastavény NE NE
travnéne plochy, okrasné zahony a jme pailehajici plochy,
T astavini ktere slouzi k lepSimu uZivani stavby), viyyma skleniku_ ktery
locha a je v katastu evidovan jako budova, postaveneho na zemé- 4.5
I:l.i dvoii délskem nebo lesnim pozemku, budovy postavens na lesnim
pozemku a budovy evidovane na pozemku vodni plocha,
b) spolecny dvir. Nezastavény| NE | ANO
c) zboremste,
d) vodmi dilo.
~ Pozemek, na kterem je draha Zelezméni, 7 astavEns
k= Draha tramvajova, trolejbusovd nebo lanova veny NE NE
E s vlastni dopravni cestou. nebo
o
B _ Pozemek, na kterem je dalmce a jejt soucash uréeny
o~
- Dalmce | 4 2ikona & 13/1997 Sb) fzemnim | T NE
s ) e . .. planem
5 . Pozemelk nakterém je sibice I. azIII tfidy a . -
St ! e k zastawv
= SHice | ;o cougdsti(§ 5 zakona € 13/1997 Sb). zastavemt | NE | NE |, 4
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Oma piida

Zemédélsky obhospodafovana puda, na které se péstuji v
pravidelném sledu, popfipadé pod skleniky, nebo pod peviym
anebo pfenosnym krvtem, zemédélske plodiny.

Chmelnice

Zemédélsky obhospodafovana piida, ktera je opatiena opénmm
zafizenim pro péstovani chimele a na ktere se péstuje chimel

Vinice

Zemédélsky obhoszpodafovana puda, ktera je souvisle osazena
kel vinne révy a opatfena opémym zafizenim, kterd musi byt
namstalovano nejpozdé do 2 let od vysadby; do plochy této
zemédélzky obhospodafované pudy se zapocitava souvisejici
manipulaénid prostor, ktery nesmi piesahovat & metri na zaéat-
ku ana koncifad a Eifku jednoho mezifadi, v nejvyssl zapodi-
tatelné &ifce 3 metry, podél fad po obou strandch vinice.

Zahrada

Pozemelk, na némsz se trvale a pfevainé péstuje zelenina, kvéti-
hy a jine zahradni, plodiny, zpravidla pro vlastni potfebu

Zamédalske pozemky

Owocny
sad

Zemédélsky obhoszpodafovana puda, ktera je souvisle osazena
ovocnym stromy, pfipadné ovocnymu kefl; do plochy této
zemédélsky obhospodafované pudy se zapoéitava souvisejici
mamnipulaéni prostor, ktery nesmi piesahovat 12 metm na
zafatku a na konci fad a Siku jednoho mezifadi, v nejvyEs
zapoditatelné iifce & metrmy, podél fad po obou stranach ovoce-
neho sadu

Trvaly
travni
porost

Zemédélsky obhospodafovana ptida, na které se nachazi stala
pastvina, popfipadé souvisly porost s pfevahou travin uréeny
ke knmnym aéelim nebo k technickému vyuziti, ktery mnze
bytnejvyie jednouza 3 let rozoran za néelem obnovy travniho
porostu.
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